AIŠKINAMASIS RAŠTAS

PRIE SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO „DĖL LIETUVOS RESPUBLIKOS SPECIALIŲJŲ ŽEMĖS NAUDOJIMO SĄLYGŲ ĮSTATYMO ĮGYVENDINIMO “ pakeitimo
1. Sprendimo projekto esmė, tikslai ir uždaviniai
Sprendimo projekto esmė – įvykdyti Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymo 7 straipsnio 5 dalyje nurodytus savivaldybių tarybų kompetencijai priskirtus veiksmus. 
Tarybos sprendimo projektas parengtas įgyvendinant Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymą.

      Sprendimo projekto tikslas – patvirtinti Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymo (toliau – Įstatymas)  įgyvendinimui reikalingus  dokumentus:

1) Klaipėdos miesto savivaldybės žemės patikėtinio sutikimo dėl teritorijų, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos, nustatymo išdavimo ir savivaldybės žemės patikėtinio patiriamų nuostolių dydžio apskaičiavimo ir atlyginimo tvarkos aprašą (toliau – Tvarkos aprašas);
2) Kompensacijų dėl nuostolių, patiriamų dėl specialiųjų žemės naudojimo sąlygų taikymo nustatytose Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatyme nurodytose teritorijose (toliau – Kompensacija), kai šie nuostoliai mokami iš savivaldybės valdomų juridinių asmenų lėšų, apskaičiavimo ir išmokėjimo metodiką  (toliau - Metodika).
2. Projekto rengimo priežastys ir kuo remiantis parengtas sprendimo projektas

Nuo 2020 m. sausio 1 d. įsigaliojo Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas (toliau – Įstatymas). Įstatymo 7 straipsnio 1 dalyje nurodyta, kad šiame įstatyme nurodytos teritorijos, kuriose turi būti taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos (toliau – šiame įstatyme nurodytos teritorijos)  nustatomos gavus į šias teritorijas patenkančio Nekilnojamojo turto registre įregistruoto žemės sklypo savininko, valstybinės ar savivaldybės žemės patikėtinio, o kai žemės sklypas  nesuformuotas, – valstybinės žemės patikėtinio rašytinį sutikimą dėl šiame įstatyme nurodytos teritorijos (teritorijų) nustatymo (toliau – žemės savininko, valstybinės ar savivaldybės žemės patikėtinio sutikimas), išskyrus šio straipsnio 3 dalyje ir šio įstatymo 9 straipsnio 3 dalyje nurodytus atvejus, kai šis sutikimas neprivalomas. Žemės savininko, valstybinės ar savivaldybės žemės patikėtinio sutikimą gauna asmuo (fiziniai asmenys, juridiniai asmenys ar jų padaliniai, kitos organizacijos ar jų padaliniai) (toliau – asmuo), suinteresuotas ūkinės ir (ar) kitokios veiklos, dėl kurios turi būti nustatytos šiame įstatyme nurodytos teritorijos, vykdymu.
Įstatymo 7 straipsnio 5 dalyje nustatyta, kad savivaldybės žemės patikėtinio sutikimas duodamas savivaldybės tarybos nustatyta tvarka.  Kai dėl teritorijų, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos, nustatymo buvo gautas savivaldybės žemės patikėtinio sutikimas, jo patiriamų nuostolių dydis apskaičiuojamas ir šie nuostoliai atlyginami savivaldybės tarybos nustatyta tvarka vadovaujantis Įstatymo 13 straipsnio 4 dalimi. 
Kai nuostoliai, patiriami dėl specialiųjų žemės naudojimo sąlygų taikymo nustatytose Įstatyme nurodytose teritorijose mokėtini iš savivaldybės valdomų juridinių asmenų lėšų, šių nuostolių dydis apskaičiuojamas pagal savivaldybės tarybos patvirtintas kompensacijų nuostoliams atlyginti apskaičiavimo metodikas.

Teikiamoje tvirtinti Tvarkos apraše nustatoma sutikimo dėl Įstatyme nurodytų teritorijų nustatymo ir specialiųjų žemės naudojimo sąlygų taikymo Klaipėdos miesto savivaldybei nuosavybės teise priklausančiuose žemės sklypuose išdavimo tvarka. Taip pat Tvarkos apraše nustato savivaldybės žemės patikėtinio dėl Įstatyme nurodytų teritorijų nustatymo ir specialiųjų žemės naudojimo sąlygų taikymo patiriamų nuostolių apskaičiavimo ir atlyginimo tvarką.

Metodikoje nustatoma vienkartinės ir/ar periodinės Kompensacijos, išmokamos Įstatyme nurodytiems asmenims ar institucijoms, apskaičiavimo ( III skyrius) ir išmokėjimo (IV skyrius) tvarka, kai Nekilnojamojo turto registre įregistruoto žemės sklypo savininkui, valstybės ar savivaldybės žemės patikėtiniui Kompensacija mokama iš Klaipėdos miesto savivaldybės valdomų juridinių asmenų lėšų  ir kai nėra taikoma Kompensacijos dėl specialiųjų žemės naudojimo sąlygų taikymo Įstatyme nurodytose teritorijose, nustatytose tenkinant viešąjį interesą, apskaičiavimo ir išmokėjimo metodika; taip pat  nustatomi atvejai kada kompensacija nemokama (Metodikos 6 p.), sutikimų  dėl įstatyme nurodytų teritorijų nustatymo gavimo ir išdavimo tvarka, taikoma Klaipėdos  miesto savivaldybės valdomiems juridiniams asmenims (Metodikos 8 p.) .
Metodikos III skyriuje numatoma, kad Kompensacijos dydis yra nustatomas ir apskaičiuojamas Kompensacijos dėl specialiųjų žemės naudojimo sąlygų taikymo Įstatyme nurodytose teritorijose, nustatytose tenkinant viešąjį interesą, apskaičiavimo ir išmokėjimo metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybės  2020 m. balandžio 1 d. nutarimu Nr. 339 (toliau – LRV patvirtinta Metodika), III skyriaus nustatyta tvarka ir sąlygomis, pagal kurią kompensacija mokama (jos dalis):
1) už nuostolius, patirtus dėl prarastos ir (ar) sumažėjusios galimybės naudoti, valdyti ir (ar) disponuoti žemės sklypu (jo dalimi) pagal pagrindinę žemės naudojimo paskirtį, žemės sklypo naudojimo būdą (būdus),
2)  už nuostolius, patirtus dėl prarastos ir (ar) sumažėjusios galimybės valdyti, naudoti ir (ar) disponuoti nekilnojamuoju daiktu, esančiu nustatytoje Įstatyme nurodytoje teritorijoje .
Kompensacijos dydis apskaičiuojamas įvertinus žemės sklype taikomų specialiųjų žemės naudojimo sąlygų visumą: nuostolius, patiriamus dėl vykdomos veiklos, suplanuotos veiklos (kai buvo pradėtos vykdyti procedūros, reikalingos šiai veiklai) ir (ar) galimybės valdyti, naudoti ir (ar) disponuoti Nekilnojamojo turto registre įregistruotu nekilnojamuoju daiktu sumažėjimo, galimybės naudoti žemės sklypą pagal pagrindinę žemės naudojimo paskirtį, žemės sklypo naudojimo būdą (būdus) praradimo, kitus nuostolius. Kai viena ar abi šalys nesutinka su apskaičiuotu kompensacijos dydžiu ir (ar) kai dėl specialiųjų žemės naudojimo sąlygų taikymo turi būti kompensuojama valstybinės žemės patikėtiniui teritorijose, kuriose nesuformuoti žemės sklypai, nuostolių dydis apskaičiuojamas taikant Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatyme nustatytą individualų turto ir (ar) verslo vertinimą (turto vertinimo metodas parenkamas atsižvelgiant į Vyriausybės nustatytus kriterijus), kurį užsako ir už vertinimo darbus sumoka šiuo vertinimu suinteresuota šalis. Tais atvejais, kai kompensacijos apskaičiuojamos teritorijose, kuriose nesuformuoti žemės sklypai, individualų turto ir (ar) verslo vertinimą užsako ir už vertinimo darbus sumoka asmuo, suinteresuotas ūkinės ir (ar) kitokios veiklos, dėl kurios nustatytos šiame įstatyme nurodytos teritorijos, vykdymu, ar šio asmens teisių ir pareigų perėmėjas, kai tokio nėra, – institucija, nustačiusi šią teritoriją.
Sprendimo projektas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymu ir Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2019 m. gruodžio 11 d. nutarimu Nr.1248 „Dėl Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymo įgyvendinimo“ patvirtinta Kompensacijos dėl specialiųjų žemės naudojimo sąlygų taikymo Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatyme nurodytose teritorijose, nustatytose tenkinant viešąjį interesą, apskaičiavimo ir išmokėjimo metodika (Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2020 m. balandžio 1 d. nutarimo Nr. 339 aktuali redakcija).
3.  Kokių rezultatų laukiama.

Patvirtinus Tvarkos aprašą ir Metodiką bus reglamentuota savivaldybės žemės patikėtinio patiriamų nuostolių dydžio apskaičiavimo ir šių nuostolių atlyginimo, taip pat nuostolių, mokėtinų iš savivaldybės valdomų juridinių asmenų lėšų, dydžio apskaičiavimo metodika. 
4. Lėšų poreikis sprendimo įgyvendinimui

Sprendimui įgyvendinti Metodikoje nustatytais atvejais, kai Kompensacija bus mokama iš Klaipėdos miesto savivaldybės valdomų juridinių asmenų lėšų,  bus reikalingos  savivaldybės biudžeto lėšos. Šiais atvejais reikalingos lėšos turi būti faktiškai įvertintos ir apskaičiuos konkretaus projekto, dėl kurio įgyvendinimo atsirado ir nustatomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos, sąmatoje. 

6. Galimos teigiamos ar neigiamos sprendimo priėmimo pasekmės
Teigiamos pasekmės – sudaryta galimybė įgyvendinti įstatymo nuostatas. 


Neigiamos paskemės nenumatomos. 
Žemėtvarkos skyriaus vedėja
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